
　―
そ
も
そ
も
な
ぜ
空
き
家
に
な
っ

て
い
た
の
で
す
か
。

冨
永
さ
ん
　お
ば
あ
ち
ゃ
ん
が
1
人

で
住
ん
で
い
た
の
で
す
が
、
平
成
26

年
に
亡
く
な
り
、
そ
の
後
は
住
む
人

も
お
ら
ず
、
空
き
家
に
な
っ
て
し
ま

い
ま
し
た
。

古
橋
さ
ん
　冨
永
君
の
お
母
さ
ん
か

ら
平
成
26
年
の
冬
頃
、「
家
を
壊
さ
ず
、

何
か
地
域
の
た
め
に
役
立
つ
形
で
活

用
し
て
欲
し
い
」
と
い
う
相
談
を
受

け
ま
し
た
。
平
成
27
年
に
国
土
交
通

省
の
補
助
を
受
け
て
津
屋
崎
空
き
家

活
用
応
援
団
を
結
成
し
、
王
丸
屋
の

再
生
を
モ
デ
ル
事
業
に
す
る
予
定
で
、

建
物
を
修
復
し
、
食
堂
に
す
る
こ
と

で
話
が
進
ん
で
い
ま
し
た
。

冨
永
さ
ん
　そ
の
話
が
進
ん
で
い
く

う
ち
に
母
が
「
楽
し
そ
う
だ
か
ら
私

が
自
分
で
や
り
た
い
」
と
言
い
出
し

て
し
ま
い
ま
し
て
（
笑
）

　―
そ
れ
で
古
橋
さ
ん
は
予
定
が

狂
っ
て
し
ま
っ
た
、
と
。

　津
屋
崎
千
軒
の
中
心
部
、
豊
村
酒
造
の
横
に
不
思
議
な
空
間
が
生

ま
れ
ま
し
た
。
屋
号
は
「
み
ん
な
の
縁
側
王
丸
屋
」
。
建
築
か
ら

1
4
0
年
以
上
の
津
屋
崎
地
域
で
も
有
数
の
古
民
家
で
、
３
年
前
ま

で
空
き
家
で
し
た
が
「
お
ば
あ
ち
ゃ
ん
の
家
で
暮
ら
す
」
と
孫
の
冨

永
さ
ん
が
移
住
。
地
域
の
た
め
に
が
ん
ば
っ
て
い
る
冨
永
さ
ん
と
そ

れ
を
支
援
し
て
い
る
古
橋
さ
ん
に
お
話
を
伺
い
ま
し
た
。

古
橋
さ
ん
　確
か
に
少
し
残
念
で
は

あ
り
ま
し
た
が
、
所
有
者
の
気
持
ち

が
一
番
大
切
で
す
の
で
、
我
々
は
側

面
か
ら
支
援
す
る
こ
と
に
な
り
ま
し

た
。
自
費
で
修
復
し
て
、
地
域
の
た

め
に
開
放
す
る
、
と
い
う
地
域
愛
が

す
ば
ら
し
い
と
思
い
ま
す
。

　―
冨
永
さ
ん
は
な
ぜ
王
丸
屋
に
住

む
こ
と
に
な
っ
た
の
で
す
か
。

富
永
さ
ん
　僕
は
、
生
ま
れ
も
育
ち

も
北
九
州
市
で
す
。
ち
ょ
う
ど
僕
が

大
学
進
学
の
時
に
父
の
転
勤
で
東
京

に
行
く
こ
と
に
な
り
、
家
族
み
ん
な

で
東
京
に
移
住
す
る
予
定
で
し
た
が
、

僕
1
人
福
岡
に
残
り
ま
し
た
。

　―
「
逆
単
身
赴
任
」
で
す
ね
（
笑
）

冨
永
さ
ん
　そ
う
な
ん
で
す
。
僕
は

大
学
近
く
の
ア
パ
ー
ト
で
暮
ら
し
て

い
ま
し
た
。

　―
卒
業
後
は
ど
こ
で
何
を
し
て
い

た
の
で
す
か
。

冨
永
さ
ん
　京
築
地
域
で
小
学
校
の

教
師
を
し
て
い
ま
し
た
。
子
ど
も
が

好
き
で
教
師
に
な
っ
た
の
で
す
が
、

限
界
を
感
じ
て
、
平
成
28
年
３
月
末

に
辞
め
ま
し
た
。
そ
れ
で
、
住
む
家

も
な
く
な
っ
て
し
ま
い
、
そ
う
い
え

ば
タ
ダ
で
住
め
る
家
が
津
屋
崎
に
あ

る
じ
ゃ
な
い
か
、
と
（
笑
）

　―
引
っ
越
し
て
み
て
第
一
印
象
は

ど
う
で
し
た
か
。

冨
永
さ
ん
　「落
ち
着
く
」
こ
の
ひ

と
言
に
尽
き
ま
す
。
誰
も
深
く
干
渉

し
て
は
こ
な
い
け
ど
、
面
倒
は
し
っ

か
り
見
て
く
れ
る
、
自
由
で
安
心
な

暮
ら
し
が
で
き
る
ま
ち
で
す
。
み
ん

な
が
気
に
か
け
て
く
れ
る
の
は
、
お

ば
あ
ち
ゃ
ん
の
人
徳
の
お
か
げ
だ
と

思
っ
て
い
ま
す
。

古
橋
さ
ん
　私
も
東
京
で
就
職
し
て

い
た
の
で
す
が
、
縁
あ
っ
て
津
屋
崎

に
移
住
す
る
こ
と
に
な
り
ま
し
た
。

や
は
り
地
域
の
皆
さ
ん
が
優
し
く
て
、

い
ろ
い
ろ
と
お
世
話
を
し
て
く
れ
る

の
で
す
が
、
そ
の
距
離
感
が
絶
妙
に

良
い
ん
で
す
よ
ね
。

　―
こ
れ
か
ら
、
王
丸
屋
を
ど
の
よ

う
に
し
て
い
き
た
い
、
と
い
う
目
標

の
よ
う
な
も
の
は
あ
り
ま
す
か
。

冨
永
さ
ん
　目
標
と
い
う
ほ
ど
の
も

の
で
は
な
い
で
す
が
、
地
域
の
た
め

に
役
立
つ
王
丸
屋
を
維
持
し
て
い
き

た
い
と
思
い
ま
す
。
そ
の
た
め
に
は
、

安
定
し
た
収
入
が
必
要
な
の
で
、
民

泊
の
申
請
を
考
え
て
い
ま
す
。
宿
泊

し
て
く
れ
る
人
に
は
、
津
屋
崎
の
暮

ら
し
や
す
さ
を
体
感
し
て
も
ら
え
る

よ
う
、
ま
ち
案
内
な
ど
の
体
験
メ

ニ
ュ
ー
付
き
の
個
性
的
な
民
泊
施
設

に
し
た
い
で
す
。

古
橋
さ
ん
　今
も
毎
日
の
よ
う
に
い

ろ
い
ろ
な
行
事
が
行
わ
れ
て
い
て
、

地
域
の
人
と
あ
ら
ゆ
る
人
の
交
流
の

場
に
な
っ
て
い
ま
す
。「
お
店
を
し

て
み
た
か
っ
た
」「
ダ
ン
ス
が
し
た

か
っ
た
」
と
い
う
人
た
ち
に
、
そ
の

夢
を
実
現
す
る
た
め
の
場
所
と
空
間

を
提
供
し
て
、
後
押
し
を
し
て
く
れ

て
い
る
の
が
王
丸
屋
で
す
。

冨
永
さ
ん
　堅
苦
し
い
ル
ー
ル
は
な

い
の
で
、
僕
が
不
在
で
も
、
地
域
の

冨永 透さん
王丸屋店主。平成28年から福津
市に移住。「津屋崎暮らし」の
良さを多くの人に知ってもらう
ために民泊準備中。

人
が
集
ま
っ
て
、
楽
し
そ
う
に
遊
ん

で
い
る
こ
と
も
よ
く
あ
り
ま
す
よ
。

　―
古
橋
さ
ん
は
、
こ
れ
ま
で
の
空

き
家
の
利
活
用
の
実
績
は
ど
の
く
ら

い
あ
り
ま
す
か
。

古
橋
さ
ん
　空
き
家
で
も
、
思
い
入

れ
が
強
い
、
そ
う
い
う
事
情
が
あ
る

家
を
中
心
に
、
こ
れ
ま
で
に
30
件
以

上
仲
介
さ
せ
て
も
ら
い
ま
し
た
。
私

は
、
契
約
を
し
た
ら
終
わ
り
で
は
な

く
、
移
住
し
て
き
た
人
が
地
域
に
溶

け
込
め
る
よ
う
支
援
し
て
い
く
こ
と

を
一
番
大
切
に
し
て
い
ま
す
。

　―
津
屋
崎
は
特
に
移
住
希
望
者
が

多
い
地
域
の
よ
う
で
す
が
。

古
橋
さ
ん
　年
間
50
件
は
相
談
が
あ

り
ま
す
。
貸
し
て
く
れ
る
家
が
足
り

ず
、
待
っ
て
い
る
人
は
20
組
以
上
い

ま
す
。

　―
そ
れ
で
は
、
最
後
に
冨
永
さ
ん

は
、
今
、
幸
せ
で
す
か
。

冨
永
さ
ん
　と
て
も
幸
せ
で
す
。
お

金
で
は
買
え
な
い
幸
せ
が
こ
こ
に
あ

り
ま
す
。

広報ふくつ3 広報ふくつ 2

▲冨永さんのお気に入りは、「恋の浦・神湊」の道路標示

▲現在。建物の外形はほとんど変わらない▲大正時代の王丸屋。昔は燃料屋だった

ー 

再
び
時
を
刻
み
始
め
た
家 

ー

特集 空き家物語

暮
ら
し
を
繋
ぐ

古橋 範朗さん
福津市に移住後、不動産業を起
業。相談から、物件紹介、移住
後の支援までを行う「津屋崎空
き家活用応援団」の中軸。

ふるはし  のりあき

つ 

な



　
空
き
家
は
、
定
期
的
に
き
ち
ん
と
管
理
さ
れ
て
い
れ
ば
、
特
に
問

題
は
あ
り
ま
せ
ん
。
し
か
し
、
所
有
者
が
遠
方
に
住
ん
で
い
た
り
、

長
期
入
院
な
ど
で
管
理
が
行
き
届
か
な
い
空
き
家
は
、
周
辺
の
人
に

と
っ
て
は
、
と
て
も
迷
惑
な
も
の
で
す
。

　
市
で
は
、
苦
情
や
相
談
が
来
た
空
き
家
の
所
有
者
に
対
し
て
、
適

正
に
管
理
す
る
よ
う
お
願
い
す
る
と
と
も
に
、
管
理
で
き
な
い
の
で

あ
れ
ば
、
売
却
す
る
よ
う
に
勧
め
て
い
ま
す
。
左
の
写
真
は
そ
の
成

果
の
一
部
で
す
。
誰
も
住
ん
で
い
な
か
っ
た
家
が
、
新
し
い
家
に
生

ま
れ
変
わ
り
、
人
口
も
増
加
し
て
い
ま
す
。

広報ふくつ5 広報ふくつ 4

▲不動産業者の働きかけで市が相続人と取り次ぐことに成功、無事解体されおしゃれな建物に変わりました

▲「売りたい」という相談があり、空き家バンクで売却、 新しい暮らしが始まっています

▲売ることを迷っていた所有者が「体力的に管理しきれない」と空き家バンクで売却、新築住宅に変わりました

▲庭木や庭草の苦情が絶えなかった家。敷地が広かったため、２戸の分譲住宅になりました

ー 

新
た
な
暮
ら
し
が
生
ま
れ
た
家 

ー

特集 空き家物語

　
市
内
は
、
非
常
に
活
発
に
不
動
産

が
取
り
引
き
さ
れ
て
い
ま
す
。
そ
こ

で
、
市
内
の
不
動
産
業
者
に
状
況
を

尋
ね
て
み
ま
し
た
。

　
「
Ｊ
Ｒ
福
間
駅
徒
歩
圏
の
土
地
な

ら
坪
当
た
り
30
万
円
前
後
に
な
っ
て

い
ま
す
。
数
年
前
ま
で
は
考
え
ら
れ

な
い
価
格
に
上
が
っ
て
い
ま
す
が
、

物
件
が
出
る
こ
と
が
ほ
と
ん
ど
な
く

売
る
方
も
か
な
り
強
気
な
価
格
設
定

と
な
っ
て
い
ま
す
。
原
町
、
東
福
間
、

若
木
台
、
光
陽
台
、
宮
司
ヶ
丘
、
星

ヶ
丘
な
ど
の
古
い
住
宅
団
地
も
価
格

差
は
あ
り
ま
す
が
よ
く
売
れ
て
い
て
、

物
件
が
足
り
な
い
状
態
で
す
」

　
ま
さ
に
今
が
売
り
時
で
あ
り
、
実

際
に
空
き
家
が
新
た
な
家
に
生
ま
れ

変
わ
っ
て
い
ま
す
。
周
辺
の
住
環
境

が
向
上
し
、
若
い
世
代
が
移
住
し
て

く
る
こ
と
で
地
域
の
活
性
化
が
期
待

さ
れ
ま
す
。

　
数
年
に
わ
た
っ
て
放
置
さ
れ
、
草

木
の
繁
茂
や
雨
ど
い
、
テ
レ
ビ
ア
ン

テ
ナ
の
破
損
な
ど
、
周
辺
住
民
や
自

治
会
か
ら
苦
情
が
来
て
い
た
家
が
あ

り
ま
し
た
。
苦
情
の
度
に
所
有
者
に

適
正
管
理
を
お
願
い
す
る
手
紙
を

送
っ
て
い
ま
し
た
が
、
全
く
反
応
が

な
く
、
市
と
し
て
は
対
応
に
苦
慮
し

て
い
ま
し
た
。

　
そ
こ
で
、
売
れ
る
物
件
で
あ
る
こ

と
を
手
紙
に
書
い
た
と
こ
ろ
、
す
ぐ

に
電
話
が
あ
り
ま
し
た
。
近
隣
の
物

件
で
売
れ
た
価
格
を
伝
え
る
と
「
空

き
家
バ
ン
ク
で
売
り
た
い
」
と
話
が

一
気
に
進
展
し
、
空
き
家
バ
ン
ク
登

録
か
ら
10
日
で
売
れ
ま
し
た
。

　
空
き
家
バ
ン
ク
は
、
市
内
の
不
動

産
業
者
が
売
買
や
賃
貸
な
ど
の
仲
介

を
す
る
の
で
安
心
な
取
引
が
で
き
ま

す
。
詳
し
く
は
市
都
市
管
理
課
に
お

問
い
合
わ
せ
く
だ
さ
い
。

　
空
き
家
の
所
有
者
の
多
く
は
、
市

外
に
住
ん
で
い
て
「
片
田
舎
の
古
ぼ

け
た
空
き
家
が
売
れ
る
は
ず
が
な

い
」
と
思
っ
て
い
る
人
が
ほ
と
ん
ど

で
す
。

　
売
ろ
う
と
思
え
ば
売
れ
る
と
い
う

こ
と
を
、
い
か
に
し
て
所
有
者
に
伝

え
て
い
く
か
、
そ
し
て
売
却
、
再
生

に
つ
な
げ
る
か
が
市
の
課
題
で
す
。

　
売
り
た
く
て
も
、
売
れ
な
い
空
き

家
も
あ
り
ま
す
。
そ
の
代
表
例
が
、

道
路
に
接
し
て
い
な
い
袋
地
で
す
。

　
現
行
の
建
築
基
準
法
で
は
、
幅
員

４
ｍ
以
上
の
道
路
に
２
ｍ
以
上
接
し

て
い
な
い
と
建
物
が
建
築
で
き
ま
せ

ん
。
こ
の
決
ま
り
が
で
き
る
前
に
建

築
さ
れ
た
空
き
家
は
、
建
て
替
え
が

で
き
な
い
た
め
、
放
置
さ
れ
て
い
る

の
が
現
状
で
す
。

　
こ
の
よ
う
な
ケ
ー
ス
は
、
道
路
に

２
ｍ
以
上
接
す
る
よ
う
に
、
隣
接
地

か
ら
土
地
を
買
う
な
ど
し
て
、
建
て

替
え
可
能
な
状
態
に
し
た
方
が
得
策

で
す
。

空
き
家
は
財
産
で
す市

内
の
不
動
産
事
情

財
産
価
値
が
分
か
ら
な
い

　
　
　市
外
在
住
の
所
有
者

所
有
者
に
正
確
な
情
報
を

　
　
　伝
え
る
こ
と
が
課
題

建
て
替
え
不
可
能
な

　
　空
き
家
は
売
り
に
く
い

幅4ｍ以上の道路

袋　地

0.2ⅿ分の隣地を買い取
ることで袋地でなくなる。1.8ｍ

空き家売却のビフォ  ーアフターの例

袋
地
を
解
消
す
る
方
法



広報ふくつ7 広報ふくつ 6

▲戸籍等書類が 100 通を超えることも

特集 空き家物語

▲崩壊してしまった空き家。市の条例に基づき解体しました

ー 

不
動
産
登
記
の
重
要
性 

ー

　
不
動
産
登
記
は
、
土
地
や
建
物
の

権
利
を
証
明
す
る
唯
一
の
手
段
で
す
。

相
続
し
た
不
動
産
を
売
却
す
る
た
め

に
は
、
相
続
登
記
を
済
ま
せ
て
お
く

必
要
が
あ
り
ま
す
。

　
し
か
し
な
が
ら
、
市
の
こ
れ
ま
で

の
調
査
で
は
、
放
置
空
き
家
の
大
半

は
、
相
続
登
記
が
さ
れ
て
い
ま
せ
ん
。

そ
の
よ
う
な
場
合
は
、
戸
籍
な
ど
で

相
続
人
を
調
査
し
ま
す
が
、
中
に
は

１
０
０
年
以
上
登
記
さ
れ
て
い
な
い

も
の
や
登
記
簿
自
体
が
な
い
こ
と
も

あ
り
、
調
査
だ
け
で
数
カ
月
か
か
る

こ
と
も
珍
し
く
あ
り
ま
せ
ん
。

　
民
法
は
、
明
治
時
代
に
作
ら
れ
た

古
い
法
律
で
、
何
度
も
改
正
さ
れ
て

い
る
た
め
、
時
代
に
よ
っ
て
相
続
の

ル
ー
ル
が
違
い
ま
す
。

　
ま
た
、
数
代
に
わ
た
っ
て
相
続
登

記
を
し
て
い
な
い
と
、
戸
籍
な
ど
の

書
類
が
１
０
０
通
を
超
え
る
こ
と
も

あ
り
、
よ
ほ
ど
法
令
に
詳
し
く
な
い

と
正
確
な
相
続
人
を
特
定
す
る
こ
と

は
不
可
能
と
言
っ
て
も
過
言
で
は
あ

り
ま
せ
ん
。

　
左
ペ
ー
ジ
の
家
系
図
を
ご
覧
く
だ

さ
い
。
登
記
名
義
人
は
平
成
９
年
に

亡
く
な
り
、
こ
の
時
点
で
後
妻
と
前

妻
の
長
女
に
半
分
ず
つ
法
定
相
続
分

が
あ
り
ま
し
た
。
し
か
し
、
相
続
登

記
を
せ
ず
、
平
成
22
年
に
は
後
妻
も

亡
く
な
っ
て
し
ま
い
ま
し
た
。

　
後
妻
と
の
間
に
は
子
ど
も
が
い
な

朽
ち
果
て
る
前
に

権
利
を
証
明
す
る

                   

唯
一
の
手
段

難
解
な
相
続
の
ル
ー
ル

知
ら
な
い
人
の

       

相
続
人
に
な
る
こ
と
も

相
続
放
棄
に
は

　期
限
が
あ
る
こ
と
に
注
意

こ
れ
が
終
わ
れ
ば
大
丈
夫

　
　
　
　
　遺
産
分
割
協
議

か
っ
た
た
め
、
法
定
相
続
人
は
、
後

妻
の
き
ょ
う
だ
い
や
そ
の
子
ど
も
ま

で
広
が
っ
て
し
ま
い
ま
し
た
。

　
後
妻
の
甥
や
姪
は
、
ま
さ
か
自
分

が
、
相
続
人
に
な
っ
て
い
る
と
は
思

わ
な
い
で
し
ょ
う
。
こ
の
た
め
相
続

人
の
確
定
で
つ
ま
ず
い
て
し
ま
い
、

み
ん
な
が
「
関
わ
り
た
く
な
い
」
と

い
う
気
持
ち
に
な
っ
て
し
ま
い
ま
す
。

　
相
続
が
発
生
し
た
ら
、
不
動
産
や

現
金
、
預
貯
金
、
有
価
証
券
な
ど
の

相
続
財
産
の
目
録
を
作
り
ま
す
。
こ

の
相
続
財
産
に
は
借
金
や
税
金
の
滞

納
な
ど
の
負
債
も
含
ま
れ
ま
す
の
で
、

相
続
し
な
い
方
が
よ
い
場
合
も
あ
り

ま
す
。

　
そ
の
よ
う
な
と
き
は
、
家
庭
裁
判

所
で
手
続
き
を
す
る
こ
と
で
、
相
続

放
棄
が
認
め
ら
れ
る
こ
と
が
あ
り
ま

す
。
た
だ
し
、
こ
の
相
続
放
棄
は
、

自
分
が
相
続
人
で
あ
る
と
知
っ
た
日

か
ら
３
カ
月
以
内
に
手
続
き
す
る
必

要
が
あ
り
ま
す
。

　
相
続
登
記
の
た
め
に
は
遺
産
分
割

協
議
書
の
作
成
が
必
要
で
す
。
上
図

の
よ
う
に
他
人
同
士
の
場
合
や
相
続

人
に
所
在
不
明
な
人
が
い
る
と
と
て

も
困
難
で
す
。

　
遺
産
分
割
協
議
書
は
、
相
続
人
全

員
の
実
印
と
印
鑑
証
明
書
が
必
要
で

す
。
無
断
で
作
る
と
犯
罪
行
為
に

な
っ
て
し
ま
い
ま
す
。
な
お
、
遺
産

分
割
協
議
書
に
有
効
期
限
は
あ
り
ま

せ
ん
が
、
生
前
に
作
成
し
た
遺
産
分

割
協
議
書
は
無
効
な
の
で
注
意
が
必

要
で
す
。

後妻の父
昭和45年死亡

後妻の母
昭和２年死亡

後妻の姉
平成７年死亡

登記名義人
平成９年死亡

前 妻
昭和38年死亡

後妻の弟
平成10年死亡

後妻の妹
存命、相続人

後 妻
平成22年死亡

後妻の姉の長女
存命、相続人

後妻の姉の長男
存命、相続人

後妻の姉の二男
存命、相続人

前妻との長女
存命、相続人

後妻の妹の長男
存命、相続人

後妻の妹の長女
存命、相続人

※この家系図は、約20年
間、相続登記をしていな
かった場合の例です。右
ページの写真や実在する
空き家とは関係ありませ
ん。

相続登記の流れ
所有者死亡
（相続発生）

相続人確定

相続財産目録作成

遺産分割協議書作成

所有権移転登記

相続家系図の例



　
所
有
者
や
相
続
人
が
、認
知
症
や

精
神
疾
患
な
ど
で
財
産
を
管
理
す
る

意
思
判
断
能
力
が
な
い
こ
と
で
、売
買

や
相
続
が
で
き
な
い
と
い
う
ケ
ー
ス
が

増
え
て
い
ま
す
。

　
意
思
判
断
能
力
が
な
い
人
は
、親

族
な
ど
が
家
庭
裁
判
所
に
申
し
立
て
、

補
助
人
や
保
佐
人
、後
見
人
を
定
め

る
必
要
が
あ
り
ま
す
。

　
な
お
、後
見
人
な
ど
に
な
れ
る
人
は
、

必
ず
配
偶
者
や
子
ど
も
が
選
ば
れ
る

と
は
限
り
ま
せ
ん
。裁
判
所
が
親
族
で

は
不
適
格
と
判
断
し
た
場
合
は
、弁

護
士
や
司
法
書
士
が
選
任
さ
れ
ま
す
。

　
成
年
後
見
人
に
は
法
定
後
見
人
と

任
意
後
見
人
が
あ
り
ま
す
。法
定
後

見
人
は
、
本
人
が
意
思
判
断
能
力
を

失
っ
た
後
で
、
申
し
立
て
に
よ
っ
て

選
任
さ
れ
る
も
の
で
す
。
任
意
後
見

人
は
、
意
思
判
断
能
力
が
あ
る
間
に
、

公
正
証
書
で
任
意
後
見
契
約
を
結
ん

で
お
く
こ
と
で
、
自
分
が
信
頼
で
き

る
人
が
将
来
後
見
人
に
な
り
ま
す
。

　
後
見
人
の
任
務
は
、
被
後
見
人
の

権
利
や
財
産
を
守
る
こ
と
で
す
。
こ

の
た
め
、
む
や
み
に
財
産
を
処
分
す

る
こ
と
は
で
き
ま
せ
ん
。
特
に
被
後

見
人
の
住
宅
を
売
却
す
る
た
め
に
は

裁
判
所
の
許
可
が
必
要
で
す
。

　
例
え
ば
、
両
親
と
子
ど
も
１
人
の

家
庭
で
、
親
が
亡
く
な
り
、
2
千
万

円
の
自
宅
と
１
千
万
円
の
現
金
の
合

計
３
千
万
円
相
当
の
相
続
財
産
が
あ

る
場
合
、
配
偶
者
と
子
ど
も
は
そ
れ

ぞ
れ
１
５
０
０
万
円
が
法
定
相
続
分

と
な
り
ま
す
。

　
不
動
産
を
半
分
に
割
る
こ
と
は
で

き
な
い
た
め
、
売
却
し
て
現
金
で
分

け
る
し
か
あ
り
ま
せ
ん
で
し
た
。
し

か
し
そ
れ
で
は
、
配
偶
者
が
住
む
住

居
が
な
く
な
っ
て
し
ま
い
ま
す
。

　
そ
こ
で
今
年
７
月
の
国
会
で
、
民

法
が
改
正
さ
れ
、
「
居
住
権
」
が
設

定
で
き
る
よ
う
に
な
り
ま
し
た
。
こ

れ
に
よ
っ
て
、
配
偶
者
は
自
宅
に
住

み
続
け
る
こ
と
が
で
き
、
自
宅
の
所

有
権
は
１
千
万
円
ず
つ
、
現
金
も
５

０
０
万
円
ず
つ
分
け
る
こ
と
が
で
き
、

配
偶
者
の
当
面
の
生
活
資
金
も
確
保

で
き
ま
す
。

　　
遺
言
書
に
は
手
書
き
と
公
証
役
場

で
作
る
公
正
証
書
遺
言
が
あ
り
ま
す
。

　
手
書
き
の
場
合
は
、こ
れ
ま
で
は
す

べて
手
書
き
で
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん

で
し
た
が
、財
産
目
録
を
パ
ソ
コ
ン
で

作
成
し
た
も
の
で
も
有
効
と
改
正
さ

れ
ま
し
た
。

　
さ
ら
に「
法
務
局
に
お
け
る
遺
言
書

等
の
保
管
に
関
す
る
法
律
」が
制
定

さ
れ
ま
し
た
。手
書
き
遺
言
書
を
法

務
局
で
保
管
で
き
る
よ
う
に
な
り
ま

す
。法
務
局
に
預
け
る
際
に
、遺
言
書

と
し
て
ミ
ス
が
な
い
か
を
確
認
し
て
も

ら
え
る
た
め
、遺
言
書
が
無
効
に
な
る

こ
と
を
防
ぐ
こ
と
が
で
き
、紛
失
な
ど

の
心
配
が
な
い
と
い
う
効
果
が
期
待

さ
れ
ま
す
。

　
な
お
、改
正
し
た
民
法
も
新
た
に
制

定
さ
れ
た
法
律
も
施
行
日
は
現
段
階

で
は
未
定
で
す
。

　
　
　
　
　
　

　
民
法
で
は
、法
定
相
続
分
に
よ
ら
ず
、

相
続
し
た
場
合
、法
定
相
続
人
が
親

な
ど
直
系
尊
属
の
場
合
は
法
定
相
続

分
の
３
分
の
１
、そ
れ
以
外
は
２
分
の

１
を
遺
留
分
と
し
て
相
続
人
に
請
求

で
き
ま
す
。た
だ
し
、き
ょ
う
だ
い
に
は

認
め
ら
れ
て
い
ま
せ
ん
。

　
遺
言
で
最
期
を
み
と
って
く
れ
た
姪

に
相
続
し
た
例
が
あ
り
ま
し
た
。相
続

財
産
は
自
宅
だ
け
で
し
た
が
、法
定
相

続
人
で
あ
る
子
ど
も
に
遺
留
分
を
請

求
さ
れ
、支
払
う
現
金
が
な
か
っ
た
た

め
、姪
は
相
続
を
辞
退
、転
居
す
る
こ

と
に
な
っ
て
し
ま
い
ま
し
た
。

　
こ
の
よ
う
な
、悲
し
い
結
末
を
迎
え

な
い
よ
う
に
、元
気
な
う
ち
に
、家
族
で

し
っ
か
り
と
話
し
合
っ
て
お
く
こ
と
が

何
よ
り
も
大
切
で
す
。

　
不
動
産
登
記
以
外
の
手
続
き
、
例

え
ば
故
人
の
預
貯
金
の
引
き
出
し
な

ど
も
、
相
続
人
で
あ
る
こ
と
を
証
明

す
る
書
類
が
必
要
で
す
。
そ
の
都
度

戸
籍
等
の
書
類
の
束
を
用
意
す
る
こ

と
は
費
用
的
に
も
負
担
に
な
っ
て
い

ま
し
た
。

　
そ
こ
で
昨
年
５
月
か
ら
、
法
務
局

に
戸
籍
等
の
書
類
を
添
え
て
、
申
し

出
を
す
れ
ば
、
法
定
相
続
情
報
証
明

書
が
無
料
で
交
付
さ
れ
る
よ
う
に
な

り
ま
し
た
。
こ
の
証
明
書
が
あ
れ
ば

金
融
機
関
な
ど
に
書
類
の
束
を
提
出

す
る
必
要
が
な
く
、
相
続
登
記
に
も

使
用
す
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。

　
ま
た
、こ
れ
ま
で
は
、遺
産
分
割
協

議
を
終
え
な
い
と
預
貯
金
の
引
き
出

し
が
で
き
ま
せ
ん
で
し
た
が
、今
回
の

民
法
改
正
で
、預
貯
金
の
仮
払
い
が
で

き
る
よ
う
に
な
り
ま
し
た
。

　
相
続
や
不
動
産
登
記
で
わ
か
ら
な

い
こ
と
や
困
り
ご
と
が
あ
る
と
き
は
、

気
軽
に
司
法
書
士
会
に
ご
相
談
く
だ

さ
い
。
電
話
で
の
無
料
相
談
や
司
法

書
士
の
派
遣
な
ど
を
行
っ
て
い
ま
す
。

詳
し
く
は
お
問
い
合
わ
せ
く
だ
さ
い
。

問
い
合
わ
せ
　
司
法
書
士
総
合
相
談

セ
ン
タ
ー
☎
０
５
７
０
・
７
８
３
・

５
４
４

　
市
で
は
、
年
間
に
60
件
以
上
の
空

き
家
の
苦
情
や
相
談
を
受
け
付
け
て

い
ま
す
。
所
有
者
不
明
の
物
件
は
所

有
者
調
査
に
時
間
を
要
し
、
手
紙
を

出
し
て
も
連
絡
が
な
い
人
が
多
い
た

め
、
解
決
の
糸
口
す
ら
つ
か
め
な
い

こ
と
も
少
な
く
あ
り
ま
せ
ん
。
解
決

に
は
時
間
が
か
か
る
こ
と
を
ご
理
解

く
だ
さ
い
。

問
い
合
わ
せ
　
市
都
市
管
理
課
☎
６

２
・
５
０
３
６

　
不
動
産
の
相
続
や
売
買
な
ど
の
決
ま
り
は
、
法
律
で
細
か
く
定
め

ら
れ
て
い
ま
す
。
そ
こ
で
専
門
家
で
あ
る
司
法
書
士
の
梅
原
健
さ
ん

に
お
話
を
伺
い
ま
し
た
。
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特集 空き家物語

専
門
家
に
聞
く
空
き
家
の
法
律

居
住
権
と
は

　ど
の
よ
う
な
も
の
で
す
か

相
続
で
よ
く
あ
る

    

ト
ラ
ブ
ル
は
ど
ん
な
も
の

成
年
後
見
人
の
こ
と
を

             

教
え
て
く
だ
さ
い

法
定
相
続
人
に

　認
め
ら
れ
る
遺
留
分
と
は

困
っ
た
と
き
に
は

　
　
　
　専
門
家
に
相
談
を

法
定
相
続
情
報
証
明
制
度

　
　
　
　と
は
な
ん
で
す
か

梅原 健さん
司法書士。添田司法書士事務所所
属。県司法書士会空家等対策委員
会副委員長。市特定空家等審査会
委員も務める。空き家や相続の専
門家。

越境した庭木は誰が切るのか

　民法では、竹や木の枝が隣接地から越境して
きたときは、所有者に切らせることができる、と
規定されています。これは、人が住んでいても空
き家でも同じです。
　つまり、迷惑を被っている人は、所有者に切
るように請求する権利はありますが、無断で切
ることはできません。その一方で、庭木の根が
越境してきた場合は、所有者の承認がなくても
切ることができます。ただし、根を切ったことで
庭木が枯れたり、隣接地内の根まで切ったりし
た場合、損害賠償を請求されることがあります
ので、慎重な対応が必要です。

　空き家や庭木は個人や法人の財産ですから、
市が何でもできるというわけではありません。
　空家等対策の推進に関する特別措置法（以下
「空き家法」）では、建物だけでなく、庭木など
敷地にあるものも空家等に含みます。空き家法
の規定で、危険な空き家を「特定空家等」に指
定することで、行政指導や行政処分、強制的に
不良要素を排除する行政代執行は可能となって
います。
　しかし、単に木が伸びているだけで、特定空
家等に指定し、代執行することはできません。
このため、市に庭木の伐採などの苦情が来た場
合は、所有者に対し、伐採するようお願いするこ
としかできないのが実情です。

※法律では空き家を「空家」としているため、法律用
語は「空家」と表記しています。

市が対応できる範囲は

 

市
役
所
か
ら
の
お
願
い

遺
言
の
新
し
い
法
律
が

　
　
　で
き
た
そ
う
で
す
が


