
令和５（2023）年５月１７日

 福津市公共施設包括管理業務委託に係る公募型プロポーザルへの質問について、以下のとおり回答します。

№ 回  答

1
後者（本社から支店への権限委任）の場合に作成してく
ださい。

2

拠出する資金や人員等をもとに、構成員で協議のうえ記
載してください。
金銭の支出を伴わない事業者が含まれても差し支えあり
ません。

3 お見込みの通りです。

4 入退去に伴う内装工事は含んでおりません。

5 税込金額です。

質 問 回 答 書

質疑項目 質疑内容

様式第2号　委任状

共同事業体で参加する場合において、構成員から代表
事業者に対する委任状と考えてよろしいでしょうか。
或いは、構成員における本社から支店への権限委任時
に作成すべき書類でしょうか。

様式第5号　共同事業体
構成届出書

「出資割合」の記載欄がございますが、これは各社が
どの程度の業務を担うかを記載する欄であり、金銭の
支出割合を指しているわけではない、と考えてよろし
いでしょうか。また、金銭の支出を伴なわない共同事
業体での応募も可能と考えてよろしいでしょうか。

様式第9号　同種・類似
業務の実績一覧

同種・類似業務の実績一覧（様式9）について、共同
事業体で参加する場合においても、代表事業者・構成
員ごとに書類を作成し提出するということでよろしい
でしょうか。

参考資料1　対象施設お
よび業務一覧

市営住宅が修繕業務対象となっております。この修繕
業務においては、入退去に伴う内装工事も含まれます
でしょうか。

参考資料2　対象業務契
約一覧

対象業務契約一覧の金額表示は税抜金額でしょうか。



№ 回  答質疑項目 質疑内容

6
修繕実績の詳細は、優先交渉権者との協議において開示
します。

7
例示されたケースで支店へ委任して参加する場合は、福
岡市で発行される証明書をご提出ください。

8 お見込みの通りです。

9
現段階で、本市で一律に使用されている対応フローはあ
りません。

10

審査会は、包括管理業務委託に関連する部署の管理職６
名を委員として構成されています。
※委員への意図的な接触は、実施要領第１２「失格事
項」に該当するものとみなします。

実施要領　P5
第８　企画提案書の提出
（６）⑤

副本には参加事業者が特定される情報は記載しない旨
の記載がございます。
この場合、正本は参加事業者名の明記が必要であり、
計2種類（参加事業者名記載あり、参加事業者名記載
なし）の提案書作成が必要と考えてよろしいでしょう
か。

実施要領　P6
第９　企画提案書作成要
領

不具合等が発生した場合の業務フローについて記載す
る指示がございますが、市が現在使用・運用している
不具合等が発生した場合の業務フローがございました
ら開示いただけますでしょうか。

参考資料3　修繕業務実
績

当資料において、以下の情報が含まれた年度ごと明細
を追加で開示いただくことはできますでしょうか。
①所管課　②発注額　③発注先　④市内外業者区分　
⑤施設名称　⑥発注名称（工事名）

実施要領　P2
第３　参加資格要件
１（１）③市町村税に滞
納のないことの証明書等

当資料において、例えば本社所在地が東京23区内、支
店所在地が福岡県福岡市内である場合に、「東京都**
区における本社名義の証明書」を発行すればよろしい
でしょうか。
或いは、「福岡県福岡市における本社名義の証明書」
の発行が必要でしょうか。

実施要領　P7
第１０　企画提案の審査
方法及び評価基準
１　審査会の設置

プロポーザル審査会における以下の事項について、差
し支えない範囲でお教えいただけますでしょうか。
①構成人数　②構成者（所属等）



№ 回  答質疑項目 質疑内容

11 業務委託も、市財務規則第139条の適用対象です。

12 お見込みの通りです。

13

①市財務規則で、契約締結後直ちに納めることとしてお
ります。
②③5月17日付で実施要領を下記の通り修正します。
実施要領の左記項目に記載の
「（年度ごとの金額）」は削除し、
納付金額は5年間の契約金額（保守点検業務に係る経費+
マネジメントに要する経費）の10分の1以上とします。

13
実施要領へNo.13に記載の修正を行いました（5月17日
付）。差し替えをお願いします。

実施要領　P10
第１３　契約に関する基
本事項
３　契約保証金

福津市財務規則第139条に規定されている内容は、主
に工事の履行に関するものであると推察いたします。
本業務（業務委託）において契約保証金は適用されな
いと解釈してよろしいでしょうか。

実施要領　P10
第１３　契約に関する基
本事項
２　契約の締結

優先交渉権獲得から契約までの間に協議が整わなかっ
た場合の違約金は双方とも発生しないものと考えてよ
ろしいでしょうか。

実施要領　P10
第１３　契約に関する基
本事項
３　契約保証金

本業務においても契約保証金が適用される場合、以下
の事項についてお教えください。
①具体的な納付時期はいつ頃の予定になりますでしょ
うか。
②「年度ごとの金額の10分の1以上」とあることか
ら、毎年度契約保証金が発生すると解釈してよろしい
でしょうか。
③納付金額の算定は、年度総額（保守点検業務に係る
経費+マネジメントに要する経費）に対する10%と考え
てよろしいでしょうか。

※市からの連絡 ―



№ 回  答質疑項目 質疑内容

―

契約保証金の納付免除の要件のうち、国・地方公共団体
の受託実績を複数有することによる免除の対象となる業
務は、①②を満たすものとします。
①包括管理業務委託に限らず、「単一施設において複数
の業務を包括的に実施しているもの（総合ビル管理業
務、指定管理委託等）」で、年額1億円以上（税込）のも
の
②過去2年以内に履行完了しているもの、または複数年の
契約を現在履行しており履行開始から1年以上経過してい
るもの

14
協議の上で決定しますが、一部、紙ベースでの提出を必
須とするものもあります。

15

事務所スペースは、庁舎内の1室（31.5㎡）を想定してい
ます。
駐車スペースは、職員駐車場3か所（庁舎敷地内、大和保
育所東側、大和保育所向かい側）のいずれかを想定して
います。

16
監督職員等の人数は50人程度を想定しておりますが、実
施体制を協議する中で変更する可能性があります。

提案仕様書　P3
第１章６（４）

「本業務の履行確認は、原則、報告書等の文書による
もの」と記載がありますが、紙資料による報告ではな
く、電子データ等による報告でもよろしいでしょう
か。

提案仕様書　P4
第１章１１（２）

業務従事者等の事務所スペース及び駐車スペースの無
償提供について記載がありますが、具体的な提供位置
（施設名・場所・面積）について想定はございますで
しょうか。

※市からの連絡 ―

提案仕様書　P6
第１章２０（１）

管理データを本市職員が常時確認できるようにするこ
ととありますが、常時確認することが必要な職員の人
数の目安をお教えください。



№ 回  答質疑項目 質疑内容

17

①②改修等の情報については、市の中で集約化・一元化
に至っておらず、また保存年限を超過して資料が廃棄さ
れている場合もあります。優先交渉権者との協議におい
て、必要かつ準備可能な資料を開示します。

18

施設ごとに情報が不規則にならないこと、監督職員の負
担を最小限とすることを前提に、今後の公共施設マネジ
メント推進につながる効率的・効果的な方法をご提案い
ただきたいと考えております。

19

施設ごとに情報が不規則にならないこと、監督職員の負
担を最小限とすることを前提に、今後の公共施設マネジ
メント推進につながる効率的・効果的な方法をご提案い
ただきたいと考えております。

提案仕様書　P7
第１章２０（２）

当業務において管理システムを用いる場合、本業務開
始後の改修履歴及び130万円を超える工事等に係る情
報は、貴市担当者等が直接システムに入力・蓄積する
という解釈でよろしいでしょうか。
或いは、貴市から事業者にデータ等が提供され、入力
は事業者が行うという想定でしょうか。

提案仕様書　P7
第１章２０（２）

「対象施設におけるこれまでの改修履歴や130万円を
超える工事等に係る情報の一元管理」について記載が
ございます。
以下事項について、お分かりになる範囲でお教えくだ
さい。
①どの程度古いものからあるのか（何年前からの資料
か）。
②資料のボリューム（何ページ程度か）。

提案仕様書　P7
第１章２０（２）

当業務において管理システムを用いる場合、本業務開
始前の改修履歴及び130万円を超える工事等に係る情
報は、貴市担当者等が直接システムに入力・蓄積する
という解釈でよろしいでしょうか。
或いは、貴市から事業者にデータ等が提供され、入力
は事業者が行うという想定でしょうか。



令和５（2023）年５月１０日

 福津市公共施設包括管理業務委託に係る公募型プロポーザルへの質問について、以下のとおり回答します。

№ 回  答

1 お見込みの通りです。

2
市営住宅（243戸）を対象に含んでいることを踏まえ、関
係法令を遵守の上、業務を行ってください。

3
包括管理受託事業者の管理費・経費は「本業務全体のマ
ネジメントに要する経費」に算入してください。

4

可能ですが、提案仕様書第１章２３「市内事業者の活用
及び育成」（１）に記載の通り、市内事業者の最大限の
活用及び現行水準（現在の市内事業者の金額ベースの受
注率）を下回らないよう努めていただきたいと考えてお
ります。

5

契約締結時に、契約額の10分の1以上の契約保証金を納付
していただきます。ただし、履行保証保険や、過去2年以
内に国・地方公共団体の同種・同規模の業務の受託実績
を複数有することによる免除が可能です。実績での免除
を希望する場合、本市の業者登録が必要となるため、業
者登録がない場合は令和5（2023）年7月3日から7月14日
まで実施の業者登録受付で申請してください（詳細は、
本市ホームページの「業者登録」のページをご確認くだ
さい）。

質 問 回 答 書

質疑項目 質疑内容

実施要領　P2
第３　参加資格要件
１（４）

福津市から福津市指名停止等措置要綱に基づく指名停
止期間中でないこと。とありますが、福岡県や国によ
る指名停止期間中であっても福津市から当該処分を受
けていなければ参加が可能ということか。ご教授くだ
さい。

実施要領　P2
第３　参加資格要件

包括管理対象施設・業務一覧の中に市営住宅が含まれ
ていますが、参加資格要件の中に賃貸住宅管理業登録
の要件がありませんが、業務開始までに登録を行えば
参加可能という理解でよろしいでしょうか。

実施要領　P6
第９　企画提案書作成要
領
④参考見積書

保守点検業務に係る経費とは、包括管理受託事業者の
管理費・経費も含んだ金額が上限金額内との理解でよ
ろしいか。ご教授ください。

実施要領　P6
第９　企画提案書作成要
領
④参考見積書

保守点検業務に係る経費削減のため、現状の委託業者
からの変更及び内製化への変更は可能でしょうか。ご
教授ください。

実施要領　P10
第13　契約に関する基本
事項
３　契約保証金

契約保証金について確認したい。



№ 回  答質疑項目 質疑内容

6
現行の各業務委託の個別仕様書は、優先交渉権者との協
議において開示します。

7
現行の各業務委託の個別仕様書は、優先交渉権者との協
議において開示します。

8

9

10
過去何年分との想定はしておりませんが、必要かつ準備
可能な範囲で貸与します。

11 目的により必要があると認める場合は、可能とします。

12 現段階で作成しているリストはありません。

個別案件ごとに、協議を行うこととします。

本業務の対象設備等の種別・数量について本仕様書に
記載の内容と現況に相違がある場合は、現況を優先す
る。とありますが、本仕様書との比較及び内容の確認
を行うために対象施設毎の仕様書の開示をお願いしま
す。

提案仕様書　P3
第１章８（２）

再委託の承認を求める場合、同一業務及び同一業者で
あっても年度毎に再委託先の承認申請が必要となるか
ご教示ください。

提案仕様書　P3
第１章８（２）

No.8の承認が年度毎に必要な場合、再委託先との契約
書も年度毎に締結する必要があるかご教示ください。

提案仕様書　P4
第１章１０

資料の貸与とは、対象施設毎に過去何年分を貸与可能
とお考えかご教授ください。

提案仕様書　P4
第１章１０

貸与された資料の保管は受託者の本社及び営業所等で
の保管は可能でしょうか。ご教示ください。

提案仕様書　P4
第１章１０

現段階で福津市から貸与予定品のリスト等あればご教
示ください。

提案仕様書　P3
第１章６（９）

「第３章　個別仕様書」に記載がある事項について
は、個別仕様書を優先する。と記載があるが、どの項
目が個別仕様書を優先するのか確認するために対象施
設毎の仕様書の開示をお願いします。

提案仕様書　P3
第１章６（１０）



№ 回  答質疑項目 質疑内容

13
現行の各業務委託の契約書や個別仕様書は、優先交渉権
者との協議において開示します。

14

受託者が修繕を市内事業者等へ発注した場合の市内事業
者等へ支払う修繕料は、市から受託者へ委託料とは別に
支払い、原因の特定に必要な現地調査に掛かる費用は受
託者の負担となります。

15
現時点で、本市では公共施設にかかる維持管理マニュア
ルは整備しておりません。

16

方法の指定はありませんが、提案仕様書第１章４「本市
担当者」に定める総括監督職員及び監督職員が、最新の
情報を常時確認できることが望ましいと考えておりま
す。

17 開示は可能です。

18

関係法令を遵守の上での金額交渉は可能ですが、提案仕
様書第１章２３「市内事業者の活用及び育成」（１）に
記載の通り、現行水準（現在の市内事業者の金額ベース
の受注率）を下回らないよう努めていただきたいと考え
ております。

提案仕様書　P5
第１章１４（４）

（４）当該設備等の製造者又は納入者の作業員等を派
遣し、不具合原因の特定にあたらせるものとする。と
ありますが、現状の委託契約書及び仕様書の内容次第
で費用負担の有無が変わりますので本業務対象施設に
おける契約書及び仕様書の開示をお願いします。

提案仕様書　P5
第１章１４（５）

提案仕様書　P7
第１章２１（１）

修繕計画の作成にあたり、福津市公共施設等総合計画
や個別施設計画の作成に使用した資料は開示いただけ
るのでしょうか。

提案仕様書　P7
第１章２３（１）

市内事業者を最大限に活用し、現行水準を下回らない
ように努めなければならない。とありますが、委託業
務における受注者責任が発生するかと思いますので、
各委託業務における管理費の金額交渉を各委託業者と
行うことは可能なのでしょうか。ご教授ください。

（１）～（４）の対応に必要な費用は、受託者の負担
とする。とあるが、必要な費用とは原因の特定に必要
な現地調査に掛かる費用で修繕に伴う費用は別と理解
してよろしいでしょうか。

提案仕様書　P6
第１章１９

１９．維持管理マニュアルの作成とありますが、福津
市公共施設等総合計画や個別施設計画の作成に使用し
た現状の維持管理マニュアルや基本資料等の開示は可
能でしょうか。（総合計画や個別施設計画と大幅な乖
離が生じる可能性があるため。）

提案仕様書　P6
第１章２０（１）

本市職員が常時確認できるようにする事とは、紙やＰ
Ｃ上での確認を想定されているのか、それとも専用の
端末等を利用したシステム的な事を想定されているの
かご教授ください。



№ 回  答質疑項目 質疑内容

19

指定管理料金は、本業務委託の委託料に含まれておりま
せん。
（現在、指定管理施設について指定管理者で維持管理を
行っており、本業務委託においては建物の巡回点検のみ
対象です）

20

21

市が所有、使用、管理する施設での市の過失に起因する
事故については、本市は全国町村会総合賠償保障保険7型
（※）に加入しており、保険でカバーされないものにつ
いて、帰責事由により市、受託者、または双方で対応す
ることになります。リスク分担については、協議事項と
します。
※保険金額…身体賠償2億円、財物賠償2,000万円、補償
保険（死亡500万円、後遺障害20～500万円、入院1～15万
円、通院1～6万円）、個人情報漏洩保険2億円（他に健診
賠償保険、予防接種保険、公金総合保険含む）

提案仕様書　P8
第１章２４（２）

委託料は、業務完了の確認後、受託者の請求に基づき
支払うものとする（支払い回数、時期等については、
受託者と協議の上、定めるものとする）。と記載され
ていますが、指定管理施設への指定管理料金の支払い
も同様の条件で行う予定なのかご教授ください。

提案仕様書　P8
第２章８

作業に当たっては、～危害又は損害を与えないように
十分留意すること。との記載がありますが、危害又は
損害が発生した場合は受託者が加入する保険等で対応
をするようにお考えか。ご教授ください。

提案仕様書　P8
第２章８

No.20の回答が受託者の保険等での対応の場合、指定
管理者保険のように想定されている最低限の保証があ
ればご教授ください。


